Zmluva o najme bytu ¢ 00002/2023/GYMMT

uzatvorena podl'a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov, zakona
¢.189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov stvisiacich s ndgjmom bytov a s bytovymi nahradami
v zneni neskorSich predpisov a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskor$ich dodatkov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

Bankové spojenie:

Zriad'ovatel a vlastnik majetku:

a

Nijomea:

Trvale bytom:
Rodné ¢islo:
Datum narodenia:

Gymnazium Jozefa Lettricha Martin

Jozefa Lettricha 2, 036 01 Martin

PaedDr. Eva Kukové, riaditel’ $koly

00626261

Statna pokladnica

IBAN: SK57 8180 0000 0070 0048 3526

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Kolibova Vlasta

Jozefa Lettricha 2, 036 01 Martin
655418/7409

18.4.1965

(d’alej len ., ndgjomea*)

CL 1
Predmet zmluvy

1. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti: budova Gymnézia Jozefa Lettricha,
Jozefa Lettricha 2, 036 01 Martin so supisnym ¢islom 4827 postavenej na parcele ¢. KN-C ¢,
1911/44 o vymere 4741 m?, zapisanej v katastri nehnutelnosti Okresného uradu v Martine,
katastralnym odborom na LV €. 6673 pre katastralne izemie Martin.

2. Nehnutel'nost uvedent v ¢l. 1. ods. 1 tejto zmluvy vlastnik zveril do spravy Gymnazia Jozefa
Lettricha, J. Lettricha 2, 036 01 Martin (spravca), ktory je opravneny ju (alebo jej Cast)
prenajat’ podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraj
v zneni neskorSich dodatkov. Dalej vtexte tejto zmluvy spravca vystupuje len ako
prenajimatel’.

3. Prenajimatel’ prenechdva do ndjmu najomcovi 2-izbovy byt na 1. NP nachadzajici sa
v objekte popisanom v ¢l. 1 ods. 1 tejto zmluvy (samostatny celok pristupny z dvora), ktory

pozostava z:

Néazov miestnosti Podlahovi plocha (m?)

zéadverie 1,20
chodba 7,23
kuchyna 10,22
Spajza 1,42
chodba 2,74
kupel'ia 4,11




wC 1,91
izba 20,78
izba 18,83
Satnik 2,47
Vypoéitana podlahovi plocha 70,91

(d'alej len ,,predmet najmu*) .

4. Bytové priestory, ktoré sii predmetom ndgjmu sa odovzdavajii nezataZené pravami tretich
0s0b, nepostupuji a nepreberajii sa Ziadne zavizky apohladavky stvisiace s predmetom
najmu.

5. Prenajimatel' prenechdva najomcovi byt Specifikovany v ods. 3. tohto &lanku za udelom
byvania a ndjomca sa zavizuje platit prenajimatelovi dohodnuté ndjomné stanovené na
zaklade dohody v stilade s odbornym posudkom ¢&. 1/2021 vyhotoveného znalcom: Ing.
Tatiana Klincova, Kost'any nad Turcom 327, 038 41 Kostany nad Turcom, znalec z odboru
stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti spolu s thradami za
sluzby spojené s uzivanim bytu.

CL 11
Doba ndjmu a zinik ndjmu bytu

1. Néjomny pomer sa uzatvara na dobu u r &i t 4 od 1.2.2023 do 31.1.2024.

2. Néjom bytu zanikne:
a)  uplynutim &asu, na ktory bol dojednany (podl'a odseku 1 tohto ¢lanku),
b)  pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢)  vypoved'ou zo strany prenajimatela z dévodov uvedenych v § 711 Obéianskeho
zakonnika,
d)  vypoved'ou zo strany ndjomcu aj bez uvedenia dovodov,
e)  smrt'ou ndgjomeu.

3. Ak bola dand pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je 3 mesiace azadina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane dorugens vypoved’ s vynimkou § 710 ods. 4
Ob¢ianskeho zikonnika, kedy sa vypovedna lehota predlZuje o ochrannu Iehotu, ktora trva
Sest’ mesiacov t. j. v pripade, ak ndjomca nezaplatil ndjomné za uZivanie bytu alebo thradu
za plnenia poskytované s uZivanim bytu a preukaze, Ze je ku diu dorudenia vypovede
v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov.

ClL 11
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako i jeho stay zmluyné strany odsuhlasuji nasledovne:
* zariadenie bytu — kuchynska linka, kiipel'fia, hygienické zariadenie.
* technicky stav bytu — zachovaly a zodpovedajici veku.

CLIV
VySka a splatnost’ ndjomného

1. VySky ndjomného a thrad za sluzby spojené s uZivanim bytu st stanovené podl'a platnych
cenovych predpisov:



L.

2.

* mesacna Ghrada zékladného ndjomného je 212,00 € (slovom: stoosemdestiatosem eur).

® mesa¢na uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu je 172,00 € (slovom: stopiitdesiatdva eur
30/100 centov),

Vyska najomného je stanovend podl'a odborného posudku ¢&. 1/2021 vyhotoveného znalcom:
Ing. Tatiana Klincovéd, Kostany nad Turcom 327, 038 41 Kostany nad Turcom, znalec
z odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti (priloha &.
1) a uhrada za sluzby spojené s uZivanim bytu (ich vypodet) je stanovena podla spotreby,
pripadné zmeny sa uskuto¢nia vyhotovenim dodatku.

Néjomea je povinny platit’ ndjomné spolu s thradou za sluzby poskytované s uzivanim
bytu mesatne vzdy do 20. dita v mesiaci, za ktory sa najom plati a to bezhotovostne na tidet
prenajimatel’a €. G¢tu : IBAN: SK57 8180 0000 0070 0048 3526.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné amesaént tGhradu za sluzby poskytované
s uzivanim bytu riadne v stanovenej vySke a v¢as, prenajimatel ma préavo Uctovat’ urok
z omeskania vo vySke podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR €. 21/2013 Z. z., ktorym sa
vykonévaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvy3it ndjomné alebo
uhradu za plnenia (sluzby) poskytované suzivanim bytu, ak dojde k cenovym tpravam
predpisov, podl'a ktorych sa tieto uréuji alebo z dovodu rastu spotrebitel’skych cien (inflacie)
az do vysky zodpovedajticeho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok
na zéklade kazdoro&ného vyhlasenia Statistického tradu SR. Prenajimatel’ zvySené najomné
alebo thradu za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu vykona dodatkom a tento
doru¢i najomcovi. Uprava zvySeného ndjomného alebo thrady za poskytnuté plnenia
s uzivanim bytu st zavizné pre ndjomcu podl'a dohody uvedenej v dodatku.

CLV

Prava a povinnosti z najmu bytu

Prenajimatel’ je povinny:

¢ odovzdat’ ndgjomcovi byt v stave sposobilom pre uzivanie a zabezpe¢it plny a neruseny
vykon préava spojeny s uzivanim bytu,

¢ zabezpeCit' opravy vi¢Sieho rozsahu, ktorych prevedenie je nevyhnutné pre riadne uZivanie
bytu.

Nédjomca je povinny:

¢ zabezpeCovat na vlastné ndklady vSetky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim
a obvykle udrziavacie prace v byte,

* ozndmit prenajimatel'ovi, a to bez zbyto¢ného odkladu, potrebu tych oprav v byte, ktoré
ma znaSat' prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie, inak zodpovedd za $kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa najomca nepostard o véasné vykonanie
drobnych oprdav abezni ddrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit, po
predchadzajicom upozorneni nijomcu, na svoje néklady sam apozadovat od neho
nahradu,

e umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu scielom prekontrolovania technického stavu
bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok,

¢ ku diiu zéniku ndgjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a v riadnom stave
(hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

¢ dodrziavat' pravidla OPP (ochrana pred poziarmi) v zmysle platnych pravnych predpisov.
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Ndjomeca nie je oprivneny:

* vykonavat' v byte podstatné zmeny a stavebné tpravy bez predchédzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj ndklad,

* uskutoCnit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie &asti bytu, podndjom
bytu, prijatie dalsich oséb do bytu apod.) bez predchidzajiiceho pisomného sthlasu
prenajimatela,

* ndjomca berie na vedomie, Ze nema prednostné pravo na kiipu predmetu néjmu a Ze pri
skonCeni ndjomného vzt'ahu z akéhokol'vek dévodu nemd narok ani na bytovii nahradu.

CL VI
Zaverefné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’, za splnenia podmienky udelenia sihlasu s ndvrhom zmluvy
predsednitkou Zilinského samospréavneho kraja, diilom podpisania zmluvnych stran. Zmluva
nadobuida u¢innost’ prvym diiom doby najmu uvedenej v Cl. II ods. 1. tejto zmluvy, za
splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom v Centralnom registri
zmliv, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe.

Tito zmluvu moZno menit adopifiat pisomnym dodatkom, podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami a so suhlasom zriad'ovatel'a.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zékonnikom a d’al$imi vSeobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

Zmluva je vyhotovend v 3 exempléroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 2 exemplére, najomca
1 exemplar.

Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tito zmluva bola uzavreta podla
ich pravej aslobodnej véle, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak stihlasu s jej obsahom tito vlastnoru¢ne podpisuju.

Siuhlas zriad’ovatela/vlastnika:

V silade s CI. 21 ods. 1.3. Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK predsednicka ZSK
suhlasi s uzatvorenim tejto ndjomnej zmluvy.

V Ziline diia ..J2.1. 42

\
( {/ Ing._,riErilka Jurinové
| predsednitka
V Martine dna 3""‘6"’0
f’aedDr. Eva Kukova Kolibova Vlasta
riaditel’ka ndjomca



Znalec: Ing. Tatiana Klincova, KoStany nad Turcom 327, 038 41
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnutelnosti, tel. 0905 785 996

Zadavatel odborného posudku: Gymnazium Jozefa Lettricha
Ul. J.Lettricha 2, 036 01 Martin

Cislo spisu (objednavky) : objednavka 674/2021 zo dfia 16.9.2021

ODBORNY POSUDOK
¢ 1/2021

Vo veci:

stanovenia vSeobecne]j hodnoty najmu za byt nachadzajuci sa v budove Gymnéazia
Jozefa Lettricha s.&. 4827 na pozemku KN C p.¢. 1911/44, zapisanej na LV &. 6673,
v katastralnom tzemi Martin, obec Martin, okres Martin, za U&elom prendjmu bytu

Poget stran (z toho priloh): 37 (25)
PoCet odovzdanych wyhotoveni: 3*
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I. GVOD POSUDKU

1., Uloha znalca:

Podla objednavky zo dfia 16.9.2021 stanovit vSeobecni hodnotu najmu za byt
nachadzajtci sa v budove Gymnazia Jozefa Lettricha s.&. 4827 na pozemku KN C p.é&.
1911/44, zapisanej na LV &, 6673, v katastralnom tzemi Martin, obec Martin, okres

Martin
2. Ugel odborného posudku: za ufelom prenajmu bytu

3. Datum, ku ktorému je odborny posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie
stavebno-technického stawvu): ku dfiu obhliadky 24.9.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 3.12.2021

5. Podklady na vypracovanie odborného posudku:

5.1 Dodané zadavatelom : (o- origindl, K - kopia, OK - overena képia)

- Objednavka &. 674/2021 zo dfia 16.9.2021 (0)

- Kolaudaéné rozhodnutie &. UPA 1870/84/Ks na stavbu "9/22 tried zadkladnej 3Zkoly,
jedalne, nakladného wvytahu a technickej vybavenosti” na ul. EStovova 2, s.&. 4827
na 1911/3, k.a. Martin wvydané MNV, odborom tzemného planovania, architektury,
vodneho hospodérstva, energetiky, polnohospodarstva a lesnictva v Martine 2o dna
2.8.1985 (K)

- Navrh na vykonanie zapisu Zmluvy o prevode spravy majetku do KN zo difia 23.6.2008
Zilinského samospravneho kraja ped &. 3472/2008/KP-001 (K)

- Rozhodnutie o prideleni bytu MNV, bytového odboru &. 600/89/byt zo dfia 7.6.1989
(K)

5.2 Ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 6673, k.u.Martin, zo dfa
27.11.2021, vytvoreny cez katastréalny portal

- Informativna kopia z mapy, k.d. Martin, zo dfia 27.11.2021, vytvorena cez
katastrdlny portéal

= Zameranie a nakres skutkového stavu bytu, fotodokument&cia zo dfa 24.9.2021

- Ponuka realitnych kancelarii na prendjom bytov z verejne dostupnych
internetovych strénok

6. Pouzité pravne predpisy:

STN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €., 50/1976 Zb. o uzemnom plancvani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Vyhléd8ka &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) .

- Vyhlaska Federalneho statistického tdradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej
klasifikdcii stavebnych objektov a stavebnych pr&c vyrobnej povahy.

- Vyhlaska &, 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava 3Statistickad klasifikacia stavieb

- Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov.

7. Definicie posudzovanych velidin a pouZitych postupov:

7.1) Definicie pojmov

V3eobecnd hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovanid hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodcbnej&ej ceny ku dfiu ochodnotenia,
ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patri&nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je v8eobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

7.2) Stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu za byt:
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu za byt
e Metdda porovnavania
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Metéda porovnavania

fre pouZitie porovnavacej metdéddy je potrebny subor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych najomnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup
stanovenia v3eobecnej hodnoty metédou porovnavania je podla vztahu:

V3Hs = M . V3H,, [€]

kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHy; - priemernd vSeobecnd hodnota stavby urdend porovnidvanim na mernt jednotku

v €/m°.

Forovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, =zastavana plocha,
podlahovd plocha, dizka, kus a ped.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych
ocbjektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spbsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konStrukéne a fyzické (Standard, -nadStandard, pod&tandard, prisluSenstvo a
pod. )

B. Osobitné poZiadavky objednavatela: neboli vznesené

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie v3ecbecnej hodnoty:

Metodicke postupy uvedené v priloche &. 3 wyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z.
© stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni stanovuju "VSH nidjmu za
pozemok" a to dvomi spésobmi vypoltom a porovnanim. VSH ndjmu za byt vyhlaska
nestanovuije.

V8H nadjmu za byt je stanoveni porovnavacou metédou.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

- podla Vypisu z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 6673 zo dna
27.11.,202];

k.0, Martin, obec Martin, okres Martin

A. Majetkova podstata

- Parcely registra "C" evidované na katastrédlnej mape

.&. 1911/43 =zastavané plochy a néadvoria o vymere 12442 m2

.€. 1911/44 =zastavané plochy a nadvoria o vymere 4741 m2

.€. 1911/201 zastavané plochy a nadvoria o vymere 829 m2

Stavby - Gymnazium Jozefa Lettricha s.&. 4827 na p.&. 1911/44

. Vlastniei

- Zilinsky samosprawny kraj, Komenského 48, #ilina, 011 09, SR

2058/2008 - Zmluva o prevode majetku do spravy - vz 1861/08

Spravca

2 - Gymnazium Jozefa Lettricha, ul. Lettricha 2, Martin, 036 01, SR

Z 2058/2008 - Zmluva o prevode majetku do spravy - vz 1861/08

K vlastnikovi €. 1 je sprava ku v3etkym nehnutelnostiam - Z 2058/2008 - vz 1861/08
C. Tarchy

- 1 - Predkupné pravo v prospech Mesta Martin, ul. S.H.Vajanského &.1, 036 01
Martin, IC0:00316792, k nehnutelnostiam: stavba &s.4827 na parc.¢.1911/44 a
pozemky parc.€.1911/43, 1911/44 - V 1648/2008 - vz.1056/08-vz 1803/08, Z 2058/08 -
vz.1861/08

e M el ¢ R @ i 0 T80

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestna obhliadka vykonana dfia 24.9.2021 za u¢asti p. Ing. Anny Kubekovej -
zamestnanca Gymnazia J. Lettricha, p. Kolibovej - uZivatelom bytu a znalca. Znalec
5 UCastnikmi konania osobne vykonal obhliadku nehnutelnosti a zistoval
- technicky stav nehnutelnosti ku dfiu obhliadky
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remeral zakladné rozmery bytu
odokumentacia sucasného stavu nehnutelnosti wvyhotovena znalcom dfhia 24.9.2021.

B
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d) Technicka dokumenticia:

Projektova dokumentacia bytu nebola predloZena. Podlahovad plocha bytu bola
zistenid znalcom meranim na miestnom Setreni a je 70,91m2, schematicky nakres bytu
je uvedeny v prilchove] €asti odborného posudku. Byt je umiestneny na 1.NP budowvy
Gymnazia Jozefa Lettricha, so samostatnym vstupom z dwvora.

Zistena skutocCnost: podlahova plocha bytu podla vysledkov merania zistenych pri
obhliadke je 70,91 mZ2, ¢o nie je v sulade s podlahovou plochou bytu uvedenou v
objednévke odborného vyjadrenia 63,90m2.

Technicka dokumentacia - budova Gymnazia Jozefa Lettricha dana do uZivania v
roku 1985, ako zakladna 3kola 9/22 tried zakladnej 3koly, jedalne, wvid. Kolaudaé&né
rozhodnutie &. UPA 1870/94/Ks, ev.&. 106/85 zo diia 2.8.1985 wydané MNV, odborom
uzemného planovania, architektury, vedného hospodarstva, energetiky,
polnohospodarstva a lesnictva v Martine.

V r. 2008 prevedena sprava budovy na Gymnazium J. Lettricha, wvid Navrh na
vykonanie zdpisu Zmluvy o prevode spravy majetku do KN zo dha 23.6.2008 Zilinského
samospravneho kraja pod &. 3472/2008/KP-001.

Rozhodnutim o prideleni bytu MNV, bytového odboru &. 600/8%/byt zo dha 7.6.1989
bel Skolsky byt prideleny p. Milanovi Kolibovi, momentalne je byt uZivany
manZelkou zosnulého p. Milana Kolibu. Najomna zmluva na byt nepredloZena,
nezachovala sa.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Predmetny byt nie je samostatne evidovany na liste vlastnictva (na Sprave katastra
nehnutelnosti v Martine), je sucastou budovy Gymndzia Jozefa Lettricha, evidovany
ako sluZobny byt. Podiel na spolocnych ¢astiach a spoloénych zariadeniach, na
prisluSenstve a podiel na pozemku nie je definovany.

Na LV &¢. 6673 je evidovana budova Gymnazia Jozefa Lettricha a pozemok KN-C p.é.
1911/43,44,201, Vlastnik a spravca je uvedeny na LV &, 6673.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
- 2-izbovy byt na 1.NP v budove Gymnazia Jozefa Lettricha, samostatny celok
pristupny z dvora

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom
ohodnotenia: -

2. VYPOCET NAJMU ZA BYT
2.1 BYTY

2.1.1 Byt v budove Gymnazia Jozefa Lettricha s.¢. 4827 na p.¢ 1911 /44

POPIS

Byt v budove pre vyuébu a vychovu, v budove "Gymnazia Jozefa Lettricha" s.&. 4827
na KN-C parc.&. 1911/44

Gymnazium Jozefa Lettricha s.é. 4827 je situované v mestskej ¢asti Ladoven
okresného mesta Martin, v obytnej zéne, bez konfliktnych skupin, v bezprostredne]
blizkosti wviacpodlaZnych bytovych domow, v dostupnej blizkosti budov uréenych pre
obchod a sluZby, s dobrym dopravnym napojenim a s vybudovanou kompletnou
technickou infradtruktirou. Pristup do budovy je z verejnej komunikacie, ul.
Jozefa Lettricha, centrum mesta Martin vo vzdialenosti do lkm, bezny hluk a
pradnost od cestnej dopravy, mimo hlavnych dopravnych tahov.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: bez rusivo
pésobiacich priemyslovych zariadeni, emisii, nadmerného hluku od dopravy. Bez
mimoriadnych stavebno-technickych rizik.

Gymnazium pozostava z 5 samostatnych celkov - 8-roé&né gymnazium, telocviéia,
Zkolska jedalefi, materské Skolka Lienka a 2-izbovy byt.
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Gymnazium Jozefa Lettricha s.&. 4827, zaradenie do JKSO 801 34, budova pre
ynu a vychovu, budova ucebni (tried) odbornych 3k&él, budova s dvomi nadzemnymi
laziami, na 1.-2.NP si nebytové priestory uréené pre Zkolstvo a vzdelavanie s
isluSenstvom + sluZobny byt. Budova gymndzia je montovana panelovd, z dielcow

tonovych plednych a tyfovych, stropy rovné Zelezobeténové, schody
elezobetonové, naSlapna vrstva z PVC, Plocha strecha, po rekonStrukcii strednej
konsStrukcie v r. 2017. Omietka vonkajSia na baze umelych hmét, v niektorych
Zastiach poSkodena, vnutornd vapennd hladkd. Vstupné dvere po vymene za plastové s
izolaénym dvojsklom, interiérové hladké plné alebo zasklené. Okna plastové, po
vymene v r. 2015. Podlahy v nadzemnych podlaZiach prevaZne z PVC. V budove je
zavedend vnutornd elektroin3taléacia, wvnutorny rozvod teplej i studenej vody a
rozvody vykurovania z Martinskej teplarenskej a.s. cez wlastnd vymennikovi
stanicu, vnutorna kanalizacia, plyn, slaboprudové rozvody. S malym nakladnym
vytahom umiestnenym v Skolske] jedalni a s bleskozvodoem, protipoZiarny systém.
Budova prevaZne s pdvodnym stavom s prevadzanou pravidelnou udrZbou.

11‘}' ElL

Byt je umiestneny v krajnej sekcii na 1.NP, celkovo 2 NP, so samostatnym
vstupom z dvora, pozostava z 2 izieb a prisluSenstva - zadverie, chodba, kuchyiia,
Spajza, 3atnik, chodba, kapeliia, WC, bez pivnice, bez loggie a balkéna. Orientacia
bytu - dve izby na wvychod, kuchyfia na zapad.

V byte je rozvod teplej a studenej vody z centralneheo zdroja, s vlastnym meradow
spotreby vody umiestnenym mimo byt, v byte nie je vedeny rozvod plynu. Vykurovanie
je zabezpefené Ustredné, centrdlne pre budovu gymnazia, v byte si osadené pdvodné
rebrové radiatory, s vlastnym okruhom na kirenie pre pripad vykurovania bytu v
tase prazdnin, ked je Zkola len temperovand. Byt prevaZne v pbvodnom stave -
pévodné vybavenie hygienickych miestnosti - kupelne a WC, pdévednad kuchynska linka
(pOvodny sporak si najomca vymenil na vlastné naklady za novy, bez konzultéacie s
prenajimatelom bytu). Podlahy v izbach z PVC a laminatovej podlahoviny, v
ostatnych miestnostiach z PVC (podlaha v jednej izbe po wymene uZivatelom bytu za
laminatovi, bez konzultacie s prenajimatelom bytu). V kuchyni je kuchynska linka
di. 2,25 m, elektricky sporak, nerezovy dvojdrez, pakova vodovodna batéria,
keramicky obklad okolo kuchynskej linky. V kipelni je umyvadlo, jednoducha
smaltovand vafa, keramicky obklad po stenach kipelne a vane. Samostatny zachod s
nadrzkou. Dvere drevené plné alebo zasklenené, prip. zhrfiovacie koZenkové, osadené
v ocelovych zarubniach. Na stenach a stropoch hladké omietka, v chodbach s
obkladom na baze drevnej hmoty. Elektroin3talacia svetelna, samostatny merad
spotreby elektrickej energie, umiestneny mimo byt. Internetové pripojenie na
Slovak Telekom, ktoré si najomca hradi na vlastné néaklady.

Podlahova plocha bytu podla vysledkov merania zistenych pri obhliadke je 70,91
mZ2, ¢o nie je v sulade s podlahovou plochou bytu uvedenou v objedndvke odborného
vyjadrenia 63, 90m2.

Budova Gymnazia Jozefa Lettricha dana do uZivania v roku 19B5, ako zakladnia
8kola 9/22 tried zakladnej 3koly, jedalne, vid. Kolaudaéné rozhodnutie &. UPA
1870/94/Ks, ev.&. 106/85 zo dfia 2.8.1985 wydané MNV, odborom Gzemného planovania,
architektiry; vodného hospodarstva, energetiky, polnchospodarstva a lesnictva v
Martine. V r. 2008 prevedena sprava budovy na Gymnazium J. Lettricha, wvid Navrh na
vykonanie zapisu Zmluvy o prevode spravy majetku do KN zo dia 23.6.2008 Zilinského
samospravneho kraja pod &. 3472/2008/KP-001 a Rozhodnutim o prideleni bytu MNV,
bytového odboru &. 600/8B9/byt zo dfia 7.6.1989 bol 3kolsky byt prideleny p.
Milanovi Kolibovi, momentalne je byt uZivany manZelkou zosnulého p. Milana Kolibu.
Nédjomna zmluva na byt nepredloZena, nezachovala sa.

Predmetny byt nie je samostatne evidovany na liste vlastnictva (na Sprave KN
Martin), je sucastou budovy Gymnazia Jozefa Lettricha, evidovany ako sluZobny byt.
Podiel na spoloénych €astiach a spolo&nych zariadeniach, na prisluSenstve a podiel
na pozemku nie je definovany.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO 801 34 - budova pre vyucbu a vychovu, budova ucebni (tried) odbornych 5kol,
budova s dvomi nadzemnymi podlaZiami
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PODLAHOVA PLOCHA

Nidzov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
zédverie 1,29%*0,93 1,20
chodba 4,28%1,69 7,23
kuchynia 3,05%3,35 10,22
Spajza 1,39*1,02 1,42
chodba 1,96*1,40 274
i]ﬂ.’l]ﬂel'ﬁa 2,18*1,94-0,41*0,30 411
iwce 2,2270,80+0,15%0,89 191
izba 5,64*3,71-0,45%0,31 20,78
lizba 5.57*3,38 18,83
|zatnik 1,68"1,47 2,47
[Vypoffumé podlahova plocha ; 70,91

2.2 NAIMY
2.2 NAJOM STAVIEB POROVNANIM

2.2.1 Byt v budove Gymnazia Jozefa Lettricha s.c. 4827 na p.¢c 1911 /44

Pocet M] stavhy: lks = 1lbyt
Zoznam porovnavanych najmov stavieb

Ponuka 1

Ponlikame do prenajmu 2 izbovy byt v Martine - Podh&j. Byt o rozlohe 55 mZ sa
nachaddza na 1/3 poschodi. Prenajima sa zariadeny a bude k dispozicii od
15.12.2021. Cena najmu vratane energii: 420,- 1 osoba, 450,- 2 oscby. Pri podpise
zmluvy 3 platby: najom, depozit, provizia RK. Po rekon3trukcii, zariadeny, kablova
televizia.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikdcia dokladu: &. inzeratu 131513079
Datum k dokladu: 2e. 3. 2021

Pocet M] stavieb: 1,007 ks

Cena najmu podla dokladu: 420,00 €/xrok

Najomné na MJ: 420,00 €/ks/rok
Ponuka 2

Ponukame na prendjom 2-izbovy byt v centre mesta - Sturova Stvrt. Byt o vymere 62
mZ sa nach&dza na 2. poschodi bez vytahu v tehlovej bytovke. Dispozigne pozostava
z chodby, kuchyne, dvoch samostatnych izieb, kupelne spojenej s WC a Spajze. Byt
je rekondtruovany, prenajima sa ¢iastoéne zariadeny. K bytu prislacha pivnica,
orientdcia je S/J. Cena prendjmu 430,- € vratane energii (bez TV a internetu). Byt
je uréeny pre nefaj&iarov bez zvierat, je vhodny aj na kratkodoby prenajom.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: &. inzerédtu 131473040
Datum k dokladu: 25, L 202

Pocet M] stavieb: 1,00 ks

Cena najmu podl'a dokladu: 430,00 €/rok

Najomné na MJ: 430,00 €/ks/rok
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Ponuka 3

"
J

{0 IO o J i ¥

wikame Vam na dlhodoby prenadjom 2-izbovy byt v centre Martina (Hviezdoslavova
= 54m2) . Byt preSiel kompletnou rekonStrukciou. Nachadza sa na 1. podlaZi z

[+

troch. Sucastou bytu je aj presklenna lodZia. Pivnica mad 5m2. Byt sa prenajima
xompletne zariadeny. V kuchyni je kuchynska linka, plynovy sporak a elektricka
rura, mikrovlnka a chladnidka s mrazniZkou; préa¢ka... Byt je vhodny pre 2 oscky
bez zvierat. Volny je od 1.1.2022. Cena: 450 €/mesiac wvratane energii + depozit vo
vy3ke dvoch mesa&nych najmov.

Druh dokladu: Ponuka z internetu

Identifikacia dokladu: &. inzerdtu 131597435

Datum k dokladu: 28. 13, 20210

Pocet M] stavieb: 1,00 ks

Cena ndjmu podla dokladu: 450,00 €/rok

Najomné na MJ: 450,00 €/ks/rok

Ponuka 4

Ponikame Vam do prenajmu 2-izbovy byt s balkénom v centre mesta na ulici Thurzova.
Byt sa nachadza v tehlove] zateplenej bytovke na 5 poschodi bez wytahu. Byt je
velky, slnedny, orientovany na sever a juh o vymere 58m2, ktory disponuje velkymi
izbami a priestrannou vstupnou chodbou. Na juZnej strane sa nachadza obyvacka z
ktorej je vstup na balkén a izba. Kuchyfia je orientovand na sever. Byt je
kompletne zrekonStruovany a zariadeny. Kuchyfia je vybavena chladnickou, préackou a
jedalenskym stolom. V chodbe sa nachadza policova skrifia a veZiak s botnikom. V
obyvactke je obyvacia stena, rozkladaci gau€ a v izbe je manZelskad postel a skrifia.
Kipelfia je oddelena od WC. Cena najmu je 450,- € / mesacne vratane spotreby
energii. Internet a TV si zriaduje nadjomca na vlastné nédklady. Pri podpise zmluvy
poZadujeme 2 mesacny depozit (jednomesacny depozit predstavuje odmenu RK a je
nevratny) a platbu najomného vopred.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikdcia dokladu: €. inzeratu 131402158
Datum k dokladu: 2o L= 2020

Pocet M] stavieb: 1,00 ks

Cena najmu podla dokladu: 450,00 €/rok
Najomné na MJ: 450,00 €/ks/rok
Ponuka 5

Pontkam na pren&djom 2 izbovy byt v centre Martina ( Holubyho ulica )} , byt je po
kompletnej rekon8trukcii, v oblasti je kompletna ob&ianska vybavenost. Byt sa
prenajima nezariadeny a vhodny pre mlady par.Nachadza sa na 3/4 poschodi, bez
vytahu.Pri bezproblémovom dlhodobom prendime moZna zlava z ceny najmu, RK prosim
nekontaktovat. Byt bude k dispozicii od 1.1.2022.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: €. inzeratu 131447271
Datum k dokladu: 24, 11, 2621

Pocet M] stavieb: 1,00 ks

Cena najmu podl'a dokladu: 450,00 €/rok
Najomné na MJ: 450,00 €/ks/rok
Ponuka 6

Poniikame na dlhodoby prendjom 2 izb. byt v centre mesta - novostavba, 2Z.poschodie,
vytah, vymera 62 m2, orientédcia juh, franc. balkén. Byt sa prenajima zariadeny:
kuchynska linka, spordk, chladnic¢ka, mikrovlnka, umyvadka, praZka, skrine, postel,
sedatka, stdl, stolilky, televizor Najom je 370,- Eur + 80,- Eur energie s
vyaétovanim podla skutoéne] spotreby. Byt je vhodny pre managerov, mladu dvojicu,
Studentov. Prednostou bytu je jeho polcha priamo v centre, parkovanie pri dome za
poplatok, moZnost prenajat ho aj ako nebytovy priestor., Plati sa najom, 1lx depozit
450 eur, ktory je vratny po riadnom ukonéeni ndjmu, 230 eur provizia RK.
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Druh dokladu: Ponuka z internetu

Identifikacia dokladu: &. inzeratu 131401192
Datum k dokladu: 23, . 2073

Pocet M] stavieb: 1,00 ks

Cena najmu podla dokladu: 450,00 €/rok
Najomné na MJ: 450,00 €/ks/rok
Ponuka 7

2-IZBOVY BYT NA PRENAJOM V CENTRE MARTINA. Od 01.01.2022 prenajmeme kompletne
prercbeny a skoro kompletne zariadeny (umyvacka riadu, chladnicéka s mraznickou,
pracka, Satnikova skrifia, vstavana skrifia v chodbe, stdl so stolickami v kuchyni,
preskleny balkén, bezpeCnostné dvere) 2-izbovy byt v centre Martina. Pivnica Je k
dispozicii. Parkovanie vaéSinou bezproblemové pozdlZ domu. 60 m? - krizZovatka
Embra Pietra a Thurzova. Cena 455 €/mesiac vratane energii (depozit vo vySke 1-
mesadného niajmu). Idedlne pre bezdetny par alebo Studenta / 3tudentku (podmienka
max. 2 osoby). Uprednostnime nefajCiarov a najomnikov bez zvierat.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: ¢. inzerdatu 131487325
Datum k dokladu: 25, 11, 2021

Pocet M] stavieb: 1,00 ks

Cena najmu podla dokladu: 455,00 €/rok

Ndjomné na MJ: 455,00 €/ks/rok
Ponuka 8

Realitnd kancel&ria RE/MAX Vam poniika na prenajom 2 izbovy byt v centre mesta. Byt
sa nachadza na 4 poschodi z 5. Je orientovany na juh. POPIS NEHNUTELNOSTI: 2. izb.
byt, Kuchyfia, kupelfia, WC. UMIESTNENIE: Martin, Thurzova 7. Vzdialencst deo centra
pedo 3 min, VELKOST: 67 m2 s velkou loggiou. PARKOVANIE: bez problémov.
ZARIADENIE: sedacia sviprava, obyvacia stena, konferenény stolik, Satnikova skrina,
manzelska postel, no&né stoliky, kniZnica, 2x komoda, pisaci stél, kancelarska
stolitka, skrinka (zariadenie, jeho konkrétne zloZenie sa upresni pri podpise
zmluvy) . ZARIADENIE KUCHYNE: chladni&ka, mrazniéka, spordk a el. rira, mikrovlnna
rira, pradka. ZALOHY ZA ENERGIE V CENE NAJMU: 60 € : tepléd a studenad voda,
kiirenie. DEPOZIT: 2 mesiace 2*470=940 splatny pri podpise zmluvy. PLATBY NAVYSE:
elektrika, internet a tv. NAJOMNA ZMLUVA: 1 ro&n& na dobu ur&itu. POCET NAJOMNIKOV
V BYTE: 141. ZVIERATA V BYTE: nie, povoleny maly pes. FAJCENIE: nie je povolené.
VRATNY DEPOZIT PRI RIADNOM UKONCENI NAJMU: 940€. VYPOVEDNA DOBA: nidjom na dobu
urditi. K DISPOZfcII: 1.11.2021. Zariadenie bytového domu: pivnica k dispozicii
Provizia realitnej kancelarii sa neplati.

Druh dokladu: . Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: &, inzeratu 129626173
Datum k dokladu: 5. 10Nz a2l

Pocet M] stavieb: 1,00 ks

Cena najmu podla dokladu: 470,00 €/rok

Nijomné na MJ: 470,00 €/ks/rok
Ponuka 9

Prenajmem 2-izbovy byt v Jahodnikoch. Byt je po rekonStrukcii v roku 2013, ma
zrekondtruovani kuchyhu, WC, kupelfiu, novi kuchynskd linku, novi elektriku, vedu a
kanalizaciu, nové okna, podlahy. Poschodie: 2, pocet poschodi v budove: 3. Plocha:
65 m2. Budova je zateplena. Byt je zariadeny elektrospotrebi&mi - pracka, umyvacka
riadu, chladni¢ka s mraznidkou. V kupelni je vafia aj sprchovy kdt. K bytu patri
pivnica. Bezproblémové parkovanie pred obytnym domom. Balkén: 1. Orientacia: V/2.
Pre nefajéiarov.
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Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikdcia dokladu: &. inzeratu 131086033
Datum k dokladu: 14. 11. 2021

Pocet M] stavieb: 1,00 ko

Cena najmu podla dokladu: 485,00 €/rok

Najomné na MJ: 495,00 €/ks/rok

Vypotet vieobecnej hodnoty ndjmu za byt
Stanovenie vieocbecnej hodnoty najmu za byt porovnavacou metédou je podmienené
poZiadavkou minimdlne 3 porovnatelnych objektov, troch ponukovych alebo

realizovanych nidjomnych cien v danej lokalite.

Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou porovnavania je
podla vztahu:

V3Hg = M . V8Hy [€], kde

M - podet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
V3Hy; - priemern& v3eobecna hodnota stavby ur&end porovnivanim na mernt jednotku
v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavan&d plocha,
podlahova plocha, dlizka, kus a pod.) S prihliadnutim na odliSnosti porovnadvanych
objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovmnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod. )

c) kondtrukéné a fyzické (8tandard, nadStandard, pod3tandard, prisludenstvo a
pod. ) .

Podklady:

- podklady dodané zadavatelom posudku:

¢ najomna zmluva na byt nepredloZena, nezachovala sa
- znalcom ziskané podklady

¢ vzhladom na situovanie, porovnatelnad poloha - ponuky realitnych kancelarii
na prendjom l-izbovych bytov v mestskej &asti Ladoven, 2-izbové byty nie su
v ponuke. Ide o 1l-izbove byty po kompletnej alebo Giastolne] rekonStrukcii,
cena za najom 320,- Eur/mesiac, 330,- Eur/mesiac, 340,- Eur/mesiac.

¢ vzhladom na izbovitost - ponuky realitnych kancelarii na prenajom 2-izbovych
bytov situovanych v mestskej Casti Podhaj, Sever, Martin Stred

Podklady na porovnanie (zmluvy o najme, pripadne ponuky realitnych kancelarii)
musia byt identifikovatelné. Podkladom pre perovnanie su ponuky realitnych
kancelarii (ziskané z verejne dostupnych internetovych strdnock) tykajuce sa
"porevnatelnych najmov za byt" - 2-izbovych bytov situovanych v danom vzemi, v
mestskych Eastiach okresneho mesta Martin, obdobie uzatvorenia najomnej zmluvy a
datum inych predloZenych dokladov musi byt porovnatelny s obdobim vypracovania
odbornéhe posudku.

Zakladom pre porovnanie s ponuky realitnych kanceldrii na prenajom 2-izbovych
bytov v mestskej &asti Podhaj, Sever, Martin Stred okresného mesta Martin, s
datumom ponuky cktéber, november r. 2021.

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov porovnavacou metodou:

V rédmeci ekonomickych faktorov Jje =zohladnené - ponukové ceny Vv inzercii sn
spravidla uverejhiované na svojom hornom intervale cenového rozpatia, Jje v nich
vytvoreny priestor na jednanie o cene a je w nich zahrnutéd aj provizia realitnej
kancelarie. TaAto skutocénost je vo vypoZte zohladnend koeficientom "- 2,5%", kde je
zohladneny priestor na jednanie o cene a koeficientom "-5,0%", kde je zohladneny

priestor na jednanie o cene a provizia realitnej kancelarie.
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W za=mci polochovych faktorov je objektivizovand cena najmu za byt najmid vzhladom na
3 ; porovnavanych a hodnotenych bytov. Tu je zohladnené umiestnenie bytu,

10 domu vzhladom k centru mesta Martin, dostupnost obéianskej vybavenosti a
'ch sluzieb, dopravné napocjenie, ktorée ma vplyv na velkost najmu za byt. Z
boli wybrané ponuky na prenajom 2-izbovych bytov, ktoré si situované v
ch &astiach Martin Stred, Sever a Podhdj, 2z hladiska polohy uvaZované
prirazka (mestska éast Podhaj), "-5%" zrazka (SirSie centrum Martina) a
zrazka (uzke centrum Martina) a to na zaklade polohy k tzkemu centru mesta

Martin.

Z hladiska polohy je objektivizovana cena najmu za byt aj vzhladom na polohu bytu
v bytovom dome, poschodie porovnavanych a hodnotenych bytov, ktoré je zohladnené
"0g" zrdikou a prirdZkou" pre byty umiestnené na 1. a 2.p., "-2,5%8" zraZkou pre
byty na 3.p. bez vytahu, "-5%" zrazZkou pre byt na 5.p. bez vytahu.

Rozhodujucimi kritériami posudzovanymi w_ramci fyzickych faktorov je technicky
stav bytu, prisluZenstvo a zariadenie bytu. Z hladiska technickéhe stavu si byty
uvedené v ponukdch po komplexnej alebo £iasto&nej rekon3trukcii bytu a hodnoteny

byt je prevaZne s poévodnymi prvkami kratkodobe] Zivotnosti, Co je zohladnené

"-10%8" zrazkou.

Z hladiska prisludenstva bytu sd vyhladdvané byty s balkénom, loggiou, &o je

zohladnené "-2,5%" zrazkou a byty so zariadenim, ¢o je zohladnené "-2,5%, resp.
53" zrdZkou podla vybavenia a zariadenia bytu elektronikou a nabytkom.
Nazov Ponuka 1 Ponuka 2 ] Ponuka 3
Nijomné (bez energif) [€/rok] 420,00 430,00 450,00
Ndjomné na M| [€/ks/rok] 420,00 430,00 450,00
Hodnotenie faktorov |
- 500 % - 250% - 5,00 %
Ekonomické faktory horéie horsie horsie
+ 2,50 % - 7,50% - 7,50 %
Polohove faktory - mestské casti lepsie horiie horsie
+ 0,00 % £ 0,00 % + 0,00 %
Polohové faktory - podlaZie / vytah zhoda zhoda zhoda
= [V ~ -
Konstrukéné a fyzické faktory - rekonStrukcia IU.LP % 10'0{.} % 10,0}} %
M / horsie horsie horsie
bytu / pvodny stav
L h 3 - 250% - 250% - 5,00%
g;:uétrukénéa fyzické faktory - zariadenie hortie T horéie
£ 0,00 % + 0,00 % - 2,50 %
Kon3trukéné a fyzické faktory - balkén, loggia zhoda zhoda horsie
Spolu: - 15,00 % - 22,50% - 30,00 %
Vyhodnotenie
Najomné upravené o vplyvy faktorov
[€/ks/rok] 357,00 333,25 315,00
Néazov | Ponuka 4 ] Ponuka 5 | Ponuka 6 | Ponuka 7
Najomné (bez energif) [€/rok] 450,00 450,00 450,00 455,00
Néjomné na M [€/ks/rok] 450,00 450,00 450,00 455,00
Hodnotenie faktorov | | | |
- 5,00% - 2,50 % - 5,00 % - 250 %
Ekonomické faktory horsie horgie horsie horsie
- 500% - 7,50 % - 7,509% - 7.50%
Polohové faktory - mestské Easti horsie horsie horsie horsie
- 5,00% - 2,50 % + 0,009% £ 0,00 %
Polohové faktory - podlaZie / vytah horsie horsie zhoda zhoda
» ; N : - 10,00 % - 10,00 % - 10,00 % - 10,00 %
Konstrukéné a ’fymcké faktory - rekonstrukcia horgie Harste horkie L
bytu / p6vodny stav
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e 2 S . : " - 5,00% + 0,00 % - 500% - 2,50%
b‘:::um a fyzické faktory - zariadenie hordie zhoda horsie horsie
| - 250% = 0,00 % - 2,50% - 2,50%
Konstrukéné a fyzické faktory - balkén, loggia horsie zhoda hordie horsie
Spolu: - 32,50 % - 22,50% - 30,00 % - 25,00 %
Vyhodnotenie
Néjomné upravené o vplyvy faktorov
[€/ks/rok] 303,75 348,75 315,00 341,25
Nizov l Ponuka 8 | Ponuka 9
Najomné (bez energif) [€/rok] 470,00 495,00
Néjomné na M] [€/ks/rok] 470,00 495,00
Hodnotenie faktorov | |
- 5,00 % - 2,50 %
Ekonomické faktory horsie horsie
- 5,00 % + 0,00 %
Polohové faktory - mestské casti horsie zhoda
- 2,50 % + 0,00 %
Polohové faktory - podlaZie / vytah horsie zhoda
Konstrukéné a fyzické faktory - rekon3trukeia ’ l};?);-[]i?e% i ﬁgﬂ?e%
bytu / povodny stav
Konstrukéné a fyzické faktory - zariadenie ' hst;?-?i;% i 112615-;2’0
bytu
- 2,50 % £ 0,00 %
Kon3trukéné a fyzické faktory - balkon, loggia horsie zhoda
Spolu: - 30,00 % - 15,00 %
Vyhodnotenie
Néjomné upravené o vplyvy faktorov
[€/ks/rok] 329,00 420,75
Priemerna najomna hodnota 340,42 €/byt/rok
VYHODNOTENIE
Nazov ] Vypodet | Hodnota
Néjomna hodnota na merni jednotku 340,42 €/byt/rok
Najom stavby stanoveny VSHy = 1 ks * 340,42 €/ks/rok 340,42 €/rok
porovnanim
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sEecbecnej hodnoty n&jmu za byt nachadzajici sa v budove Gymnazia
icl 7 na pozemku KN C p.&. 1911/44, zapisanej na LV &. 6673,
in, obec Martin, okres Martin, za tcelom prenajmu bytu

VSEOBECNA HODNOTA NAJMU ZA BYT

REKAPITULACIA NAJMU
_ Nizov | Najom/mj [€/roK] | Najom [€/rok]
Stavby

Byt v budove Gymndzia |ozefa Lettricha s.¢. 4827 na p.¢ 1911 /44 340,42 34042
spolu 340,42
Zaokriihlene [ 340,00

Slovom: Tristostyridsat’ Eur/rok

V KoStanoch nad Turcom, dfia 3.12.2021

Ing. Klincovéa Tatiana

IV. PRILOHY

- Objednavka &. 674/2021 zo dha 16.9.2021, pr.1

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 6673, k.a.Martin, 2zo dna
27.11.2021, vytvoreny cez katastralny portal, pr.2

- Informativna Kképia 2z mapy, k.u. Martin, 2zo dna 27.11.2021, vytvorena cez
katastralny portdl, pr.3

- Kolaudadné rozhodnutie &. UPA 1870/B4/Ks na stavbu "9/22 tried zakladnej Skoly,
jedalne, nakladného vytahu a technickej vybavenosti" na ul. E3tovova 2, s.¢. 4827
na 1911/3, k.a. Martin wvydané MNV, odborom uzemného planovania, architektury,
vodného hospodarstva, energetiky, polnchospodarstva a lesnictva v Martine zo dna
2.8.1935, pr.d

- Navrh na vykonanie zdpisu Zmluvy o prevode spravy majetku do KN zo diia 23.6.2008
#ilinského samospravneho kraja pod &. 3472/2008/KP-001, pr.5

- Rozhodnutie o prideleni bytu MNV, bytového odboru &. 600/89/byt zo dna 7.6.1989,
pr.6

- Ndkres bytu zo diia 24.9.2021, pr.7

- Ponuka realitnych kanceladrii na prendjom bytov 2-izbovych a l-izbovych z verejne
dostupnych internetovych stranok, pr.8

- Fotodokumentacia zo dfia 24.9.2021, pr.9
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